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4.5-Zimmer-Maisonettewohnung mit grosszugigem Balkon
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4.5-Zimmer-Maisonettewohnung mit grossziigigem Balkon

Die Wichtigsten Fakten im Uberblick

Objekt
Adresse
Steuerfuss

Lage

Geschoss
Wertquote
Anzahl Zimmer
Wohnflache
Nebenrdume

Baujahr

Zustand

Ausbaustandard

Warmeerzeugung

Warmeverteilung

Stand Erneuerungsfonds

Parkieren
Bezugstermin

Verkaufspreis

4.5-Zimmer-Maisonettewohnung
Hauptstrasse 7, 5453 Remetschwil
92% (ohne Kirchensteuer)

Die Liegenschaft befindet sich anzentraler Lage in Remetschwil - ruhig, sonnig und bestens
erschlossen. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und der 6ffentliche Verkehr sind in wenigen
Gehminuten erreichbar. Die Umgebung bietet eine ideale Kombination aus landlicher Idylle
und urbaner N&he - mit Baden und Zirich nur eine kurze Fahrt entfernt. Ein Wohnort mit
hoher Lebensqualitat fir Familien, Berufstatige und Ruhesuchende gleichermassen.

2.0G
17171000

4.5

130 m?

Keller ca. 9m?

2004

Die Maisonettewohnung prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand. Samtliche
Raume wirken hell, freundlich und gut unterhalten. Die grosszligigen Fensterflachen
sorgen flr eine angenehme Wohnatmosphare mit viel Tageslicht. Auch die
Sanitarbereiche zeigen sich sauber, funktional und ohne Erneuerungsbedarf. Insgesamt
macht die Liegenschaft einen bezugsbereiten Eindruck - ideal fr alle, die ohne grossen
Aufwand einziehen mdchten.

Der Ausbaustandardist zeitlos und solide. Im Wohnbereich wurde pflegeleichter Keramikboden
verlegt, in den Schlafzimmern kommt ein heller Laminat zum Einsatz. Die Kiiche ist praktisch
ausgestattet, mit ausreichend Stauraum und allen nétigen Geraten fir den Alltag. Zwei
gepflegte Badezimmer, ein gemutlicher Schwedenofen sowie die offene Wendeltreppe runden
das Erscheinungsbild ab und bieten eine angenehme Kombination aus Funktionalitat und
Wohnkomfort.

(61 Heizung)

Bodenheizung

148561 CHF

Zwei Tiefgaragenabstellplatze
Nach Vereinbarung

CHF 840°000.- inkl. zwei Einstellplatzen
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Landlicher Charme trifft moderne Wohnqualitat -
/Uhause an bevorzugter Lage

Diese charmante 4.5-Zimmer-Maisonettewohnung befindet
sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus an ruhiger,
familienfreundlicher Lage in Remetschwil. Die Liegenschaft
wurde 2004 erbaut und Uberzeugt durch ihre durchdachte
Bauweise, solide Substanz und ansprechende Architektur.

Die zum Verkauf stehende Wohnung erstreckt sich Gberzwei
Etagenim Dachgeschoss undbietet eine ideale Kombination
aus GrosszUgigkeit, Helligkeit und Privatsphare. Der offene
Wohn-/Essbereich mit Schwedenofen schafft eine behagliche
Atmosphéare, wahrend die elegante Kiiche mit modernen
Geraten den Alltag erleichtert. Vom lichtdurchfluteten
Wohnzimmer gelangt man auf die gedeckte Terrasse mit
Blick ins Grine - ein geschitzter Ort zum Verweilen.

Zur Wohnung gehdren ein separater Kellerraum sowie
zwei komfortable Einstellplatze in der Tiefgarage. Die
Gemeinschaftsanlage ist gut unterhalten und von viel Grin
umgeben-ideal fir ruhiges Wohnen mit hoher Lebensqualitat.

Dank der naturnahen Lage nahe dem Dorfzentrum und der
guten Erreichbarkeit von Baden, Mutschellen oder Zirich
eignet sich dieses Objekt besonders fir Menschen, die
landliche Ruhe mit urbaner Nahe kombinieren mdchten. Die
Uberschaubare Eigentimergemeinschaft und die gepflegte
Umgebung sorgen fir ein angenehmes und nachhaltiges
Wohngefuhl.
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Lichtdurchflutet,
charmant, vielseitiqg:
Diese 4.5-Zimmer-
Maisonette bietet
Wohngenuss auf
zwei Etagen.

Q@W@M

IMMOBILIEN AG

Diese charmante 4.5-Zimmer-Maisonettewohnung im 2. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses bietet
rund 130 m? Wohnflache und {iberzeugt mit ihrer Grossziigigkeit, dem hellen Ambiente und einer durchdachten
Raumaufteilung dberzwei Etagen. Der Grundriss eignet sich ideal fir Paare, Familien oder alle, die Wohnen und Arbeiten
stilvoll kombinieren mdchten.

Im unteren Geschoss befindet sich der einladende Wohn-/Essbereich mit gemditlichem Schwedenofen - perfekt fur
entspannte Abende. Grosse Fensterfronten sorgen fUr eine helle, freundliche Atmosphére. Direkt angrenzend befindet
sich die halboffene Kiche, welche mit inrer markanten Farbgestaltung, praktischen Arbeitsflachen und ausreichend
Stauraum einen modernen Akzent setzt. Ebenfalls auf dieser Etage: ein Badezimmer mit Dusche sowie ein separates
Reduit mit zusatzlichem Stauraum.

Uber eine elegante Wendeltreppe gelangt man ins obere Geschoss, wo sich zwei Schlafzimmer sowie ein weiteres
Badezimmer mit Badewanne befinden. Auch hier iberzeugen Licht, Luft und die klare Linienfihrung. Der private Bereich
der Wohnung bietet Rlickzugsmaoglichkeiten mit optimaler Mablierbarkeit.

Ein besonderes Highlight ist der gedeckte Balkon, der den Wohnraum angenehm ins Freie erweitert - ein ruhiger Ort
mit Blick ins Grine, ideal fir gemutliche Stunden oder ein Essen an der frischen Luft.

Zwei Tiefgaragenplatze, ein Lift, ein gerdumiger Kellerraum sowie die gepflegte Umgebung mit viel Privatsphare runden
das Gesamtpaket ab. Die Liegenschaft wurde im Jahr 2004 erbaut und zeichnet sich durch ein ruhiges Wohnumfeld mit
gutem Anschluss an das 6ffentliche Verkehrsnetz und die Zentren von Baden, Mutschellen oder Zirich aus.
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Wohnen mit Ausblick
- stilvoller Balkon fur
besondere Momente
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/weivollwertige Nasszellen - durchdacht fur den Alltag
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Wohnbereich
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Ruhebereich
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Remetschwi

Gemeinde Remetschwil - Ein Ort mit Charme und Lebensqualitat

Die Gemeinde Remetschwil liegt eingebettet in die sanften Higel des Mutschellen im Kanton Aargau. Sie bietet
eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen, naturnaher Umgebung und gleichzeitig guter Anbindung an
Zentrenwie Baden und Zurich. Daslandlich gepragte Umfeld mit gepflegter Nachbarschaft spricht insbesondere
Familien, Paare und Berufspendler an, die ein ruhiges und dennoch gut erreichbares Zuhause suchen.

Attraktive Wohnlage und Erschliessung

Remetschwil vereint dorfliche Idylle mit einer gut ausgebauten Infrastruktur. Die Lage auf dem Mutschellen
bietet nicht nur Ruhe und Natur, sondern auch eine schnelle Erreichbarkeit wichtiger Verkehrsachsen und
Stadtzentren. Offentliche Verkehrsmittel sowie die Nadhe zu den Autobahnanschlissen machen den Ort
besonders attraktiv fur Pendler.

Schulen und Betreuung

Remetschwil verfligt Gber ein gut etabliertes Schulangebot mit Primarschule und Kindergarten direkt im Ort.
Weiterfihrende Schulen befinden sich in den benachbarten Gemeinden und sind bequem mit dem &ffentlichen
Verkehr erreichbar. Das familienfreundliche Umfeld und das sichere Wohnquartier machen Remetschwil zu
einem beliebten Wohnort flr junge Familien.

Freizeit, Natur und Vereine
Ob Spaziergénge durch die nahegelegenen Walder, Joggingstrecken, Veloausflige oder Vereinsleben - die

Freizeitmdglichkeiten in und um Remetschwil sind vielféltig. Die Nahe zur Natur Iadt zu Aktivitaten im Freien
ein und sorgt fir Erholung direkt vor der Haustdr.

Tiefer Steuerfuss

Mit einem attraktiven Steuerfuss von 92 % (ohne Kirchensteuer) gehort Remetschwil auch finanziell zu den
interessanten Gemeinden in der Region. Dies macht die Wohnlage zusatzlich reizvoll - insbesondere fir
Berufstatige und Familien, die Wert auf Qualitat und Effizienz legen.

Zusammenfassung

Remetschwil ist die ideale Wahl fur Menschen, die naturnah wohnen und dennoch gut angebunden sein mochten.
Die Kombination aus hoher Wohnqualitat, ruhiger Lage, moderner Infrastruktur und attraktiver Steuerbelastung
macht diesen Ort zu einem echten Geheimtipp flr anspruchsvolles Wohnen im Griinen.

Ziel Distanz Auto Ov

Baden 9,0 km 12 min 25min
Zlrich 25,1km 30 min 42 min
Aarau 29,1km 30 min 37 min

Luzern 57,2 km 45 min 1h 36 min
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Interesse

Der erste Eindruck ist vielversprechend. Sie haben Interesse daran,
die Immobilie zu besichtigen, den Standort zu erkunden und offene
Fragen zu klaren. Wir freuen uns darauf, Ihnen das Objekt zu zeigen,
Sie objektiv zu beraten und Sie personlich auf dem Weg zu Ihrem

eigenen Zuhause zu begleiten.

Kaufabsicht Kontakt

Sie haben sich entschieden, dem neuen Zuhause
zuzusagen. Dies bestétigen Sie in der Regel vorab in der
Kaufabsichtserklarung, welche den Kaufpreis und den
gewiinschten Ubergabetermin schriftlich festhalt - es sei denn,
Sie kénnen sogleich die Kaufzusage unterzeichnen.

Beratung & Verkauf

Rohrdorferberg-Mutschellen Immobilien AG
Ruggholzli 2
5453 Remetschwil

Finanzierung

Wir unterstltzen Sie dabei, hren Traum in die Realitét umzusetzen.
Um Sie optimal auf Ihren bevorstehenden Termin bei der Bank
vorzubereiten, helfen wir lhnen bei der Beschaffungaller erforderlichen
Dokumente und Unterlagen. Falls Sie vor dem Kauf eine bestehende
Immobilie oder Bauland verkaufen missen, bieten wir Ihnen ebenfalls

unsere Unterstitzung an.

079679 54 42

Kaufzusage vanheerden@rohrdorferberg-immaobilien.ch
Ihr Entschluss, diese Immobilie zu erwerben, ist gefallen und alle . .
relevanten Details sind geklart. Mit der Kaufabsichtserkl&rung, rohrdorferberg-mutschellen-immobilien.ch

die den Kaufpreis und den geplanten Ubergabetermin festhalt,
bestatigen Sie Ihre Entscheidung. Gerne reservieren wir das
Objekt fur Sie.

Reservationsvereinbarung

Sobald Sie den Finanzierungsnachweis von Ihrer Bank erhalten haben,
werden sowohl Sie alsauch der Verkaufer die Reservationsvereinbarung
unterzeichnen. Mit dieser Unterschrift wird die Reservationsanzahlung

fallig. Ihr Traum vom Eigenheim riickt somit immer naher.

Ich freue mich, lhnen die Immobilie
Kaufvertrag persoénlich zu zeigen.

Die Urkundsperson wird beauftragt, den Kaufvertrag zu

erstellen. Die Bank stellt ein Zahlungsversprechen aus, um den
Kaufpreis zu sichern. Beurkundung und Eigentumstiibertragung /
sind vorbereitet fir die Vertragsunterzeichnung beim Notar. Wir . 77 e ‘é‘?

begleiten Sie gerne auf dem letzten Schritt zu lhrem Eigenheim.

Beurkundung und Eigentumsiibertragung

Wir begleiten Sie zum Notariat, um die Beurkundung durchzufihren.
Dabei wird eine weitere Zahlung fallig, entweder als Restkaufpreis
oder als Anzahlung, falls gleichzeitig die Eigentumsibertragung
stattfindet. Sollte dies nicht der Fall sein, begleiten wir Sie zum zweiten
Notariatstermin. Sie haben nun die Ziellinie erreicht und sind Ihrem
Eigenheim einen Schritt naher. Wir freuen uns mit lhnen und stehen

Ihnen jederzeit fir weitere Anliegen zur Verfligung.

Samuel van Heerden
Immobilienvermarkter
079 679 54 42




