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Die Wichtigsten Fakten im Überblick
Objekt 4-1/2 Zimmer Wohnung

Adresse Dorfstrasse 1b, 5453 Remetschwil

Steuerfuss 92% (ohne Kirchensteuer)

Lage Idyllische Lage mit hoher Lebensqualität – zwischen Stadt und Natur: In wenigen Gehminuten 
erreicht man das Gemeindezentrum sowie die Schule von Remetschwil. Eine Volg-Filiale für 
den täglichen Einkauf be昀椀ndet sich ebenfalls ganz in der Nähe. Die idyllische Umgebung mit 
Wiesen, Feldern und Wald ist bequem zu Fuss erreichbar – ideal für Spaziergänge, Joggingrunden 
oder entspannte Stunden in der Natur. Familien pro昀椀tieren von der ruhigen Lage, während 
Städte wie Baden und Zürich dennoch schnell erreichbar sind.

Geschoss 1. OG

Wertquote 111/1000

Anzahl Zimmer 4.5

Wohn昀氀äche 110 m²

Nebenräume Keller ca. 15m²

Baujahr 2007

Renovationsjahr 2023

Zustand In den letzten Jahren wurden gezielte Renovationen vorgenommen: 2020 wurden sämtliche 
Haushaltgeräte inklusive Kühlschranks ersetzt. 2022 erhielten die Badezimmer neue Platten, 
und 2023 wurde eine moderne Duschkabine eingebaut. Diese Massnahmen sorgen für 
zeitgemässen Wohnkomfort.

Ausbaustandard Die Wohnung besticht durch einen modernen, gep昀氀egten Ausbaustandard. Helle Räume mit grossen 
Fensterfronten, Keramikplatten im Wohnbereich und Parkett in den Schlafzimmern schaffen 
ein stilvolles Ambiente. Die offene Küche ist hochwertig ausgestattet mit Granitabdeckung und 
modernen Geräten. Das Badezimmer verfügt über Dusche, Badewanne und Doppelwaschbecken. 
Eine grosszügige, gedeckte Terrasse rundet das Angebot ab.

Wärmeerzeugung Die Liegenschaft wird umweltfreundlich und e昀케zient mit einer modernen Pelletheizung 
beheizt. Diese nachhaltige Heizlösung sorgt für wohlige Wärme bei reduzierten Heizkosten 
und schont gleichzeitig die Umwelt.

Wärmeverteilung Bodenheizung

Stand Erneuerungsfonds 248’000 CHF

Parkieren einen Einstellplatz in der Tiefgarage

Bezugstermin Dezember 2026

Verkaufspreis 975’000CHF (inkl. Einstellplatz Tiefgarage)
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Wohnen mit Stil – eingebettet in eine ländliche Umgebung  

mit urbaner Nähe

Diese attraktive 4.5-Zimmer-Wohnung liegt in einem 

gep昀氀egten und ruhigen 6-Parteien-Mehrfamilienhaus in 
einer familienfreundlichen Wohnlage in Remetschwil. Die 

Liegenschaft wurde 2002 erbaut und be昀椀ndet sich in sehr 
gutem Zustand.

Die zum Verkauf stehende Wohnung be昀椀ndet sich auf einer 
angenehm erhöhten Etage mit optimaler Ausrichtung und 

gedeckte Terrasse mit Ausblick ins Grüne. Ein praktischer 

Kellerraum, ein eigener Einstellplatz in der Tiefgarage 

und der gep昀氀egte Aussenbereich runden das attraktive 
Gesamtangebot ab.

Die ruhige, ländlich geprägte Lage nahe dem Dorfzentrum, 

kombiniert mit der schnellen Erreichbarkeit von Baden, 

Zürich oder dem Mutschellen, macht dieses Objekt 

besonders für Menschen attraktiv, die eine ausgewogene 

Mischung aus Natur, Komfort und Erreichbarkeit schätzen. 

Die gute Verwaltung, der solide Erneuerungsfonds sowie 

die wenigen Parteien im Haus schaffen eine angenehme 

und stabile Wohnatmosphäre – ein echtes Gesamtpaket 

für langfristiges Wohnen mit Qualität. 
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Stilvoll, gep昀氀egt, 
durchdacht: Diese 

4.5-Zimmer-

Wohnung 

überzeugt auf 

ganzer Linie.

Die 4.5-Zimmer-Wohnung zeichnet sich durch einen grosszügigen, offenen Grundriss und eine helle, freundliche 
Atmosphäre aus. Mit rund 110 m² Wohn昀氀äche bietet sie viel Raum für individuelles Wohnen – ob als Zuhause 
für Paare, Familien oder für die Kombination mit Homeo昀케ce. Grosse Fensterfronten lassen viel Tageslicht 
herein und schaffen zusammen mit dem offenen Wohn- und Essbereich ein einladendes Raumgefühl.

Die gedeckte Terrasse erweitert den Wohnraum auf angenehme Weise ins Freie – ideal für entspannte Stunden 
oder gemeinsame Mahlzeiten im Grünen.

Bei der Materialwahl wurde auf Qualität und P昀氀egeleichtigkeit geachtet: Der Wohnbereich ist mit robusten 
Keramikplatten ausgestattet, die Schlafzimmer verfügen über warm wirkenden Parkettboden. Die Küche 
wurde 2020 erneuert und überzeugt mit Granitabdeckung, modernen Geräten und viel Stauraum. Auch das 
Badezimmer wurde umfassend modernisiert (2022) und 2023 mit einer neuen Duschkabine ergänzt.

Die ruhige Lage innerhalb des Hauses, der gep昀氀egte Gesamtzustand sowie die komfortable Bodenheizung im 
gesamten Wohnbereich sorgen für ein angenehmes, ausgeglichenes Wohnklima – ein Zuhause, das sowohl 
funktional als auch atmosphärisch überzeugt.
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Gedeckte Terrasse, 

die den Wohnraum 

stilvoll ins Grüne 

erweitert.
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Badezimmer 

mit Dusche & 

Badewanne – 

komfortabel 

kombiniert.
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Wohnbereich
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Ruhebereich
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Grundriss
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Remetschwil

Gemeinde Remetschwil – Ein Ort mit Charme und Lebensqualität
Die Gemeinde Remetschwil liegt eingebettet in die sanften Hügel des Mutschellen im Kanton Aargau. Sie bietet 
eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen, naturnaher Umgebung und gleichzeitig guter Anbindung an 
Zentren wie Baden und Zürich. Das ländlich geprägte Umfeld mit gep昀氀egter Nachbarschaft spricht insbesondere 
Familien, Paare und Berufspendler an, die ein ruhiges und dennoch gut erreichbares Zuhause suchen.

Attraktive Wohnlage und Erschliessung
Remetschwil vereint dör昀氀iche Idylle mit einer gut ausgebauten Infrastruktur. Die Lage auf dem Mutschellen 
bietet nicht nur Ruhe und Natur, sondern auch eine schnelle Erreichbarkeit wichtiger Verkehrsachsen und 
Stadtzentren. Öffentliche Verkehrsmittel sowie die Nähe zu den Autobahnanschlüssen machen den Ort 
besonders attraktiv für Pendler.

Schulen und Betreuung
Remetschwil verfügt über ein gut etabliertes Schulangebot mit Primarschule und Kindergarten direkt im Ort. 
Weiterführende Schulen be昀椀nden sich in den benachbarten Gemeinden und sind bequem mit dem öffentlichen 
Verkehr erreichbar. Das familienfreundliche Umfeld und das sichere Wohnquartier machen Remetschwil zu 
einem beliebten Wohnort für junge Familien.

Freizeit, Natur und Vereine
Ob Spaziergänge durch die nahegelegenen Wälder, Joggingstrecken, Veloaus昀氀üge oder Vereinsleben – die 
Freizeitmöglichkeiten in und um Remetschwil sind vielfältig. Die Nähe zur Natur lädt zu Aktivitäten im Freien 
ein und sorgt für Erholung direkt vor der Haustür.

Tiefer Steuerfuss

Mit einem attraktiven Steuerfuss von 92 % (ohne Kirchensteuer) gehört Remetschwil auch 昀椀nanziell zu den 
interessanten Gemeinden in der Region. Dies macht die Wohnlage zusätzlich reizvoll – insbesondere für 
Berufstätige und Familien, die Wert auf Qualität und E昀케zienz legen.

Zusammenfassung
Remetschwil ist die ideale Wahl für Menschen, die naturnah wohnen und dennoch gut angebunden sein möchten. 
Die Kombination aus hoher Wohnqualität, ruhiger Lage, moderner Infrastruktur und attraktiver Steuerbelastung 
macht diesen Ort zu einem echten Geheimtipp für anspruchsvolles Wohnen im Grünen.

Ziel Distanz Auto Öv

Baden 9,0 km 12 min 25 min

Zürich 25,1 km 30 min 42 min

Aarau 29,1 km 30 min 37 min

Luzern 57,2 km 45 min 1h 36 min
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Kontakt
Beratung & Verkauf

Rohrdorferberg-Mutschellen Immobilien AG

Rugghölzli 2

5453 Remetschwil

 079 679 54 42

 vanheerden@rohrdorferberg-immobilien.ch

 rohrdorferberg-mutschellen-immobilien.ch 

Ich freue mich, Ihnen die Immobilie 

persönlich zu zeigen.

Samuel van Heerden

Immobilienvermarkter

079 679 54 42

Beurkundung und Eigentumsübertragung 
Wir begleiten Sie zum Notariat, um die Beurkundung durchzuführen. 
Dabei wird eine weitere Zahlung fällig, entweder als Restkaufpreis 
oder als Anzahlung, falls gleichzeitig die Eigentumsübertragung 
statt昀椀ndet. Sollte dies nicht der Fall sein, begleiten wir Sie zum zweiten 
Notariatstermin. Sie haben nun die Ziellinie erreicht und sind Ihrem 
Eigenheim einen Schritt näher. Wir freuen uns mit Ihnen und stehen 

Ihnen jederzeit für weitere Anliegen zur Verfügung.
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Interesse
Der erste Eindruck ist vielversprechend. Sie haben Interesse daran, 
die Immobilie zu besichtigen, den Standort zu erkunden und offene 
Fragen zu klären. Wir freuen uns darauf, Ihnen das Objekt zu zeigen, 
Sie objektiv zu beraten und Sie persönlich auf dem Weg zu Ihrem 

eigenen Zuhause zu begleiten.

Kaufabsicht 
Sie haben sich entschieden,  dem neuen Zuhause 
zuzusagen. Dies bestätigen Sie in der Regel vorab in der 
Kaufabsichtserklärung, welche den Kaufpreis und den 
gewünschten Übergabetermin schriftlich festhält – es sei denn, 
Sie können sogleich die Kaufzusage unterzeichnen.

Finanzierung
Wir unterstützen Sie dabei, Ihren Traum in die Realität umzusetzen. 
Um Sie optimal auf Ihren bevorstehenden Termin bei der Bank 
vorzubereiten, helfen wir Ihnen bei der Beschaffung aller erforderlichen 
Dokumente und Unterlagen. Falls Sie vor dem Kauf eine bestehende 
Immobilie oder Bauland verkaufen müssen, bieten wir Ihnen ebenfalls 

unsere Unterstützung an.

Kaufzusage
Ihr Entschluss, diese Immobilie zu erwerben, ist gefallen und alle 
relevanten Details sind geklärt. Mit der Kaufabsichtserklärung, 
die den Kaufpreis und den geplanten Übergabetermin festhält, 
bestätigen Sie Ihre Entscheidung. Gerne reservieren wir das 
Objekt für Sie.

Reservationsvereinbarung
Sobald Sie den Finanzierungsnachweis von Ihrer Bank erhalten haben, 
werden sowohl Sie als auch der Verkäufer die Reservationsvereinbarung 
unterzeichnen. Mit dieser Unterschrift wird die Reservationsanzahlung 

fällig. Ihr Traum vom Eigenheim rückt somit immer näher.

Kaufvertrag
Die Urkundsperson wird beauftragt, den Kaufvertrag zu 
erstellen. Die Bank stellt ein Zahlungsversprechen aus, um den 
Kaufpreis zu sichern. Beurkundung und Eigentumsübertragung 
sind vorbereitet für die Vertragsunterzeichnung beim Notar. Wir 
begleiten Sie gerne auf dem letzten Schritt zu Ihrem Eigenheim.
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