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4.5-Zimmer Maisonette-Attika Wohnung mit grosser Terrasse

BREMGARTERSTRASSE 2, 8967 WIDEN
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Die Wichtigsten Fakten im Uberblick

Objekt
Adresse
Steuerfuss

Lage

Geschoss
Wertquote
Anzahl Zimmer
Wohnflache
Nebenrdume
Baujahr
Renovationsjahr

Zustand

Ausbaustandard

Warmeerzeugung

Warmeverteilung

Stand Erneuerungsfonds

Parkieren
Bezugstermin

Verkaufspreis

4-1/2 Zimmer Wohnung
Bremgarterstrasse 2, 8967 Widen
75% (ohne Kirchensteuer)

Nahezu perfekt gelegen: In wenigen Gehminuten erreicht man das
Sportcenter Burkertsmatt, das sich direkt neben einer Landi befindet.
Das Mutsch-Center mit seinen zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten
liegt ebenfalls in kurzer Distanz. Zwei ausgezeichnete Restaurants sind
bequem zu Fuss erreichbar, ebenso wie der Wald und das umliegende
Grin - perfekt flr Spaziergange und Erholung in der Natur.

2.06

117/1000

4.5(davon geschlossen 3.5)
143 m?

Keller ca. 15m?

2002

2019

ImJahre 2019 wurden umfassende Renovationsarbeiten durchgefihrt: Der
Nussbaum-Parkett von Bauwerk wurde geschliffen, Wande neu gestrichen,
Keramik-Terrassenplatten verlegt, Badezimmerplattenerneuert und diverse
Sanitdrarbeiten(neue Fugen, Armaturen, WC-Deckel)umgesetzt. Diese
Massnahmen sichern eine moderne Wohnqualitat.

Sehrgepflegt und elegant, Boden aus Parkett,. Einbauspots, Schwedenofen,
grosszlgige Fensterfronten, moderne Kiiche, Balkon und grésszlgiger
Terasse, zwei Nasszellen.

Luft-Wasser Warmepumpe
Bodenheizung

151755 CHF

Zwei Tiefgaragenparkplatze
Nach Vereinbarung

1,090,000 CHF (inkl. zwei Einstellplatze)
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/entrale Lage, sonnen-verwohnt mit einer traumhaften Terrasse:
damit punktet diese 4.5- Zimmer Wohnung.

Die Liegenschaft befindet sich im 2. Obergeschoss
(Maisonette/Attika)eines gepflegten Mehrfamilienhauses
mit 7 Wohneinheiten, Baujahr 2002, in einer ruhigen
und zentralen Lage in Widen. Die Umgebung ist
familienfreundlich und bietet eine hohe Lebensqualitat.
Inunmittelbarer Nahe finden sich Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen und offentliche Verkehrsmittel, die eine ideale
Anbindung gewahrleisten.

Die moderne 4.5-Zimmer Maisonettwohnung bietet mit
143 m? Wohnflache grossziigigen und lichtdurchfluteten
Wohnraum. Sie Giberzeugt durch eine offene Raumaufteilung
und eine hochwertige Ausstattung. Der offene Klchen-
und Wohnbereich schafft ein freundliches Ambiente,

das perfekt fur gesellige ZusammenkUnfte ist. Der

Schwedenofen sorgt an kalten Wintertagen flirbehagliche
Warme. Die grosszlgige Terrasse und der Balkon laden zu

entspannten Stundenim Freienein, und das GemUsebeet
auf der Terrasse bietet zusatzlich Platz fir Gartenfreunde.

Die Wohnung verfligt Gber zwei moderne Badezimmer(eins
mit Dusche, eins mit Badewanne)sowie eine Bodenheizung,
die fur gleichmassige Warme im gesamten Wohnbereich
sorgt.
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Hell, freundlich, praktisch

und sonnig: Diese 4.5-Zimmer
Wohnung passt sich muhelos
verschiedenen
Lebensentwurfen an.
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Durch die Vielzahl an Fenstern werden Kiche, Ess- und Wohnbereich zu einem
hellen und einladenden Treffpunkt flr Familie und Freunde. Der direkte Zugang
zum Balkon und zur Terrasse lasst die Wohnung noch luftiger und grosszigiger
erscheinen. Mit 143 m” Wohnflache und einer optimalen Raumaufteilung bietet
diese Wohnung ausreichend Freiraum, um individuelle Wiinsche zu verwirklichen.

Oie familienfreundliche und zentrale Lage der Gemeinde Widen rundet das
Gesamtpaket optimal ab. Hier geniessen Sie die perfekte Kombination aus Ruhe
und guter Erreichbarkeit zu allen wichtigen Annehmlichkeiten. Ein weiterer
Pluspunkt ist der tiefe Steuerfuss der Gemeinde, der zusatzlich zur hohen
Lebensqualitat beitragt.



4.5-Zimmer Maisonette-Attika Wohnung mit grosser Terrasse

Verkaufsdokumentation g :W
Ml&cﬁef/ﬂb

IMMOBILIEN AG

Grosszugiger
Aussenbereich, um
die Sonnentage
optimal zu geniessen.
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Wohnbereich
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Ruhebereich
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Grundriss Etage |
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Zimmer

Eltern

Wohnen/Essen

Tarrasse
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Widen

Gemeinde Widen - Eine attraktive Wohnlage mit idealer Erschliessung und Freizeitmdglichkeiten

Die Gemeinde Widen(8967)im Kanton Aargau bietet eine perfekte Mischung aus ruhigem, I&ndlichem Charme
und exzellenter Anbindung an stadtische Zentren. Mit einer hohen Lebensqualitat, familienfreundlichem Umfeld
und zahlreichen Freizeitmoglichkeiten ist Widen besonders fiir Familien und Berufspendler attraktiv. Die gute
Verkehrsanbindung sorgt daflr, dass Zirich und Aarau in kurzer Zeit erreichbar sind, wahrend 6ffentliche
Verkehrsmittel ebenfalls eine komfortable Anreise ermdglichen.

Begehrte Wohnlage und Erschliessung

Widen vereint die Vorteile einer ruhigen und naturnahen Umgebung mit der Nahe zu stadtischen
Annehmlichkeiten. Die zentrale Lage garantiert nicht nur eine hohe Lebensqualitat, sondern auch einen
schnellen Zugang zu Schulen, Einkaufsmaglichkeiten und wichtigen Verkehrsknotenpunkten. Der Verkehr ist
gut erschlossen, sowohl fiir den Individualverkehr als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Bildungseinrichtungen

Die Gemeinde bietet eine solide Bildungsinfrastruktur mit mehreren Schulen und Kindergarten. Weiterfihrende
Bildungseinrichtungen befinden sich in den benachbarten Stadten, die eine breite Auswahl an weiterflihrenden
und beruflichen Bildungsangeboten bieten.

Freizeit und Sport

FuUrsportliche Aktivitaten und Erholung im Griinen bietet Widen zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Die Umgebung
istideal fir Outdoor-Aktivitaten wie Wandern und Radfahren. Sporteinrichtungen, wie Sporthallen und -platze,
sowie ein vielfaltiges Vereinsangebot bereichern das Freizeitangebot fir alle Altersgruppen.

Steuerfuss

Mit einem attraktiven Steuerfuss bietet Widen auch finanzielle Vorteile. Der niedrige Steuerfuss macht die
Gemeinde fir Familien und Berufspendler noch attraktiver.

Zusammenfassung

Widenist der perfekte Wohnort fiir Menschen, die ein familienfreundliches, ruhiges Umfeld mit ausgezeichneter
Verkehrsanbindung und vielseitigen Freizeitmdglichkeiten suchen. Die niedrigen Steuerséatze und die gute
Erschliessung machen Widen zu einer besonders attraktiven Wahl.

Ziel Distanz Auto Ov

Baden 14,3 km 16 min 25min
Zlrich 18, 8 km 22min 31 min
Aarau 32,7km 28min 40 min

Luzern 42,5 km 40 min 1h 20 min
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Interesse

Der erste Eindruck ist vielversprechend. Sie haben Interesse daran,
die Immobilie zu besichtigen, den Standort zu erkunden und offene
Fragen zu klaren. Wir freuen uns darauf, Ihnen das Objekt zu zeigen,
Sie objektiv zu beraten und Sie personlich auf dem Weg zu Ihrem

eigenen Zuhause zu begleiten.

Kaufabsicht Kontakt

Sie haben sich entschieden, dem neuen Zuhause
zuzusagen. Dies bestétigen Sie in der Regel vorab in der
Kaufabsichtserklarung, welche den Kaufpreis und den
gewiinschten Ubergabetermin schriftlich festhalt - es sei denn,
Sie kénnen sogleich die Kaufzusage unterzeichnen.

Beratung & Verkauf

Rohrdorferberg-Mutschellen Immobilien AG
Ruggholzli 2
5453 Remetschwil

Finanzierung

Wir unterstltzen Sie dabei, hren Traum in die Realitét umzusetzen.
Um Sie optimal auf Ihren bevorstehenden Termin bei der Bank
vorzubereiten, helfen wir lhnen bei der Beschaffungaller erforderlichen
Dokumente und Unterlagen. Falls Sie vor dem Kauf eine bestehende
Immobilie oder Bauland verkaufen missen, bieten wir Ihnen ebenfalls

unsere Unterstitzung an.

079679 54 42

Kaufzusage vanheerden@rohrdorferberg-immaobilien.ch
Ihr Entschluss, diese Immobilie zu erwerben, ist gefallen und alle . .
relevanten Details sind geklart. Mit der Kaufabsichtserkl&rung, rohrdorferberg-mutschellen-immobilien.ch

die den Kaufpreis und den geplanten Ubergabetermin festhalt,
bestatigen Sie Ihre Entscheidung. Gerne reservieren wir das
Objekt fur Sie.

Reservationsvereinbarung

Sobald Sie den Finanzierungsnachweis von Ihrer Bank erhalten haben,
werden sowohl Sie alsauch der Verkaufer die Reservationsvereinbarung
unterzeichnen. Mit dieser Unterschrift wird die Reservationsanzahlung

fallig. Ihr Traum vom Eigenheim riickt somit immer naher.

Ich freue mich, lhnen die Immobilie
Kaufvertrag persoénlich zu zeigen.

Die Urkundsperson wird beauftragt, den Kaufvertrag zu

erstellen. Die Bank stellt ein Zahlungsversprechen aus, um den
Kaufpreis zu sichern. Beurkundung und Eigentumstiibertragung /
sind vorbereitet fir die Vertragsunterzeichnung beim Notar. Wir . 77 e ‘é‘?

begleiten Sie gerne auf dem letzten Schritt zu lhrem Eigenheim.

Beurkundung und Eigentumsiibertragung

Wir begleiten Sie zum Notariat, um die Beurkundung durchzufihren.
Dabei wird eine weitere Zahlung fallig, entweder als Restkaufpreis
oder als Anzahlung, falls gleichzeitig die Eigentumsibertragung
stattfindet. Sollte dies nicht der Fall sein, begleiten wir Sie zum zweiten
Notariatstermin. Sie haben nun die Ziellinie erreicht und sind Ihrem
Eigenheim einen Schritt naher. Wir freuen uns mit lhnen und stehen

Ihnen jederzeit fir weitere Anliegen zur Verfligung.

Samuel van Heerden
Immobilienvermarkter
079 679 54 42




